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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWET
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ]

»ROZELOGT”
( Nowy tekst jednolity - zmiany wprowadzone przez komisje¢ sa pogrubione.)

Dzial I. Postanowienia wstepne
§1

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,ROZEOGI", zwana dalej ,,Spotdzielnig", jest
dobrowolnym, samorzadnym i samodzielnym zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie cztonkow i
zmiennym funduszu udziatowym.

2. Siedzibg i terenem dziatania Spoétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

3. Spotdzielnia zostata zatozona na czas nieokreslony przez cztonkéw MSM ,,Starowka" - mieszkancoéw
osiedla ,,Lazurowa", po wydzieleniu si¢ z tej spotdzielni.

4. Majatek Spotdzielni jest wlasno$cig jej cztonkow.

5. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo
spotdzielcze, zwanej dalej ups; ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
zwanej dalej usm, innych ustaw oraz zarejestrowanego statutu.

§ 2

1. Celem spotdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkoéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czlonkéw 1 ich rodzin przez:

1) dostarczanie cztonkom lokali w budynkach mieszkalnych na zasadach spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu ;

2) dostarczanie na zasadach prawa odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych,

3) dostarczanie lub wynajmowanie czlonkom garazy , lub miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych

3. Spotdzielnia moze prowadzié rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach polegajaca miedzy innymi na : najmie lokali i miejsc postojowych ,
dzierzawie terenu i powierzchni reklamowych , zarzadzaniu nieruchomosciami na zlecenie.

§3

1 .Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:



1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2 ) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkoéw
wiasnosci tych domows;

4 ) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych, lokali 0 innym przeznaczeniu oraz miejsc postojowych;

5) gospodarowanie i zarzgdzanie sktadnikami wlasnego majatku;
6 ) prowadzenie i inspirowanie dziatan spoteczno-wychowawczych, kulturalnych i o§wiatowych;

7)) upowszechnianie wsrod cztonkéw i mieszkancow podstawowych zasad wspotgospodarowania i
zarzadzania majatkiem Spotdzielni;

8.) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych na rzecz oséb niebedacych czlonkami spéldzielni , na zasadach wynikajacych z
obowiazujacych przepisow prawa.

§4

1. Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabytym na
podstawie ustawy mieniem jej cztonkow.

2. Spoétdzielnia moze zarzadzac nieruchomosciag nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwlascicielami) tej nieruchomosci.

§5

1. Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w
przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali .

2. Lokalem mieszkalnym jest rOwniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnoSci w
dziedzinie kultury i sztuki.

3. Domem jednorodzinnym jest dom mieszkalny, jak réwniez samodzielna cz¢$¢ domu blizniaczego lub
Szeregowego przeznaczona przede wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do domow
jednorodzinnych stosuje si¢ przepisy ustawy dotyczace lokali.

4. Wartoscig rynkowg lokalu jest warto$¢ okreslona na podstawie przepisoOw dzialu IV rozdziatu 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami .

5. Osobg bliska w rozumieniu statutu jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek,
osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

6. Minimalne wynagrodzenie za prace — wynagrodzenie ustalone na podstawie ustawy z dn.10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu .

§6



Spotdzielnia moze w interesie cztonkow wspotdziata¢ z innymi spotdzielniami oraz z innymi
organizacjami we wszelkich prawnie dopuszczalnych formach. Spétdzielnia moze tworzy¢ z takimi
organizacjami inne, przewidziane prawem organizacje oraz wstgpowac do wszelkich organizacji, ktorych
dziatalnos¢ jest prawnie dopuszczona, z zastrzezeniem §19 ust.1 pkt.8 statutu oraz §27 ust.1 pkt.4
statutu Opinie o formie wspotpracy wyraza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

Dzial II. Czlonkowie

Rozdzial 1. Prawa i obowiazki

§7

1.Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna o ile spelnia jeden z nastepujacych warunkow:

1) przystuguje mu spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu lub wzglednie ekspektatywa prawa odrebnej wlasnosci
lokalu ;

2) przystuguje mu spoldzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego badz z zastrzezeniem
§ 68 przystuguje mu udzial w spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu ;

3) przystuguje mu z zastrzezeniem § 88 udzial we wspélwlasnosci prawa odrebnej wlasnosci
lokalu ;

4) malzonek jest cztonkiem Spotdzielni ;

5) zawarla umowe o budowe lokalu ze spéldzielnia ,na zasadach spoéltdzielczych lub ubiega si¢ o
zawarcia takiej umowy ze spoldzielnia ;

6) zachodza inne przestanki wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna , cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych . W imieniu takiej osoby dziala jej
przedstawiciel ustawowy .
3. Czlonkami Spotdzielni moga by¢ oboje malzonkowie , cho¢by spotdzielcze prawa , 0 ktérych mowa
w ust.1 przyshugiwaty tylko jednemu z nich . Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkoéw Spoldzielni .
4. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna , jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .

§8

1.Zarzad przyjmuje zainteresowanych w poczet cztonkéw Spoldzielni podejmujac stosowna
uchwale.

2.Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, z podpisem osoby fizycznej,
wstepujacej do Spotdzielni, albo z podpisami 0sob, reprezentujacych wstepujaca osobe prawng.
Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko (firme, nazwe) oraz miejsce zamieszkania (siedziby) osoby
wstepujacej, liczbe zadeklarowanych udziatlow oraz oswiadczenie, zgodnie z wzorem ustalonym przez
Zarzad Spoéldzielni w zakresie rodzaju przystugujacego jej prawa.

3. Osoba wstepujaca do Spotdzielni moze w deklaracji cztonkowskiej, a cztonek Spotdzielni w
odrebnym, pisemnym o$wiadczeniu ztozonym w Spotdzielni, wskaza¢ osobe, ktérej Spotdzielnia bedzie
obowigzana wyplaci¢ po $mierci cztonka jego udziaty .

4. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwoch cztonkéw
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych , z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.



5. Zarzad powinien rozpatrzy¢ wniosek o przyjecie w poczet czlonkow Spoldzielni w terminie 1
miesigca od dnia zlozenia deklaracji przez kandydata, wraz ze wszystkimi niezbednymi
dokumentami. Rozpatrzenie wniosku nastepuje poprzez podjecie uchwaly przez Zarzad o przyjeciu
w poczet czlonkow Spéldzielni lub o odmowie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni. Zarzad
Spoldzielni zawiadamia , osob¢ zainteresowana , pisemnie o tresci podjetej uchwaly w ciagu dwoch
tygodni od dnia podjecia uchwaly .Zawiadomienie o odmowie przyjg¢cia powinno zawieraé
uzasadnienie oraz informacje o sposobie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. W
zakresie postepowania odwotawczego, w tym co do sposobu i terminu wniesienia i rozpatrzenia
odwotania, stosuje si¢ postanowienia Statutu, dotyczace postgpowania wewnatrzspotdzielczego.

6. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni :

1) osoby , ktora nabyta spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywe prawa odrebne;j
wlasnosci lub prawo odrebnej wiasnoséc lokalu, garazu lub spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym ;

2) 0sob , ktoérym przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przyznaja roszczenia przyjecia do
Spotdzielni.
3) osoby , ktorej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni ;

4) osoby, ktora zawarta umowg zamiany lokalu pozostajacego w innych zasobach na spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego.

7. Spoldzielnia moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni osob, ktére posiadaja
zadluzenie w Spoldzielni z jakiegokolwiek powodu lub razaco i uporczywie naruszaja porzadek
domowy. Ograniczenie to nie dotyczy uprawnien tych osob, ktorym obowigzujace przepisy prawa,
zwlaszcza wynikajace z ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych,
przyznajq uprawnienia do uzyskania czlonkowstwa w Spoldzielni bezwarunkowo.

8. Kandydat na cztonka ma obowiazek zadeklarowac :

1) co najmniej jeden udziat , jezeli przyjecie w poczet cztonkdéw Spoldzielni zwigzane jest z nabyciem
lokalu mieszkalnego ;

2) co najmniej dwadziescia udziatow , jezeli przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni zwigzane jest z
nabyciem lokalu uzytkowego ;

3) co najmniej jeden udzial , jezeli przyjecie w poczet cztonkdéw Spoldzielni zwigzane jest z nabyciem
prawa do garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym.

§9

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska (firmy, nazwy) oraz miejsca
zamieszkania (siedziby), liczb¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych albo budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet
cztonkoéw oraz dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania a takze informacje dotyczace zadluzenia
cztonkoéw wobec Spotdzielni.

2. Prawo przegladania rejestru ma kazdy cztonek Spotdzielni i jego matzonek, a takze wierzyciele
cztonkoéw oraz Spotdzielni.

§ 10

1. Cztonkom Spoétdzielni przystuguje :



1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spétdzielni, o ile posiadaja pelna zdolnos¢ do
czynnosci prawnych ;

2) prawo udzialu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach dotyczacych jej dziatalnosci
oraz zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni tych wnioskows;

3) prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu;

4)/ prawo zagdania zwotania Walnego Zgromadzenia i zgdania zamieszczenia okreslonych spraw w
porzadku jego obrad - na warunkach i w trybie, okre$lonych w § 20 Statutu ;

5) prawo do otrzymania w sposo6b wskazany w Statucie informacji o terminie , miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz zapoznania si¢ ze wszystkimi dokumentami
zwiazanymi z porzadkiem obrad ;

6) prawo otrzymania statutu oraz regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spotdzielni i
protokotow obrad organdéw Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi , z
Zastrzezeniem ust.2 .

7) koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w pkt. 6, z wyjatkiem
Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ oplat okresla Zarzad Spoldzielni ;

8) prawo wgladu w siedzibie Spotdzielni do rejestru cztonkow Spotdzielni ;
9) prawo do udzialu w nadwyzce bilansowej ;

10) prawo zaskarzania do sadu uchwaly Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia w

sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru czlonkow Spoéldzielni w trybie okreSlonym w §
111-113 Statutu ;

11) prawo zaskarzania do sadu ,uchwal organow Spoldzielni , na zasadach okreslonych ustawa ,
a w szczegolnosci Prawem Spéldzielczym ;

12) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym od uchwat podejmowanych
przez organy Spotdzielni w trybie okreslonym w § 13 Statutu ;

13) prawo korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z wszelkich urzadzen i ustug
Spotdzielni . Zarzad moze odmowi¢ wykonania dodatkowo platnych ustug na rzecz osob , u
ktorych wystepuja zaleglosci finansowe w stosunku do Spotdzielni .

14) prawo zadania ustanowienia na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i lokalu 0 innym przeznaczeniu
oraz prawa odrebnej wlasnosci garazu , lub udzialu w garazu wielostanowiskowym ;

15) prawo do zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu, w ramach realizowanej przez
Spoldzielnie inwestycji ;

16) prawo zadania przeniesienia na niego odrebnej wtasnosci lokalu, do ktorego przystuguje
cztonkowi spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu;

17) prawo zadania przeniesienia na niego odrgbnej wtasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym, w tym takze garazu oraz ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci lokalu
garazowego wielostanowiskowego , do ktorych przyshuguje mu spotdzielcze wtasnosciowe prawo ;

18) prawo do zadania przedstawienia przez Spoldzielni¢ kalkulacji oplat zwiazanych z
utrzymaniem jego lokalu , eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej ,oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni ;



19) prawo do kwestionowania ( rowniez bezposrednio na drodze sadowej) wysokosci oplat
eksploatacyjnych na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych ;

20) prawo ubiegania si¢ w o najem lokali mieszkalnych ,uzytkowych ,garazy oraz miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych stanowiacych wlasnos¢ Spotdzielni w
trybie okreslonym w Statucie ( w § 104-106) ;

21) prawo do wynajecia lokalu , na zasadach okreslonych w Statucie Spéldzielni ;

22) prawo do uczestniczenia w posiedzeniu organu odwolawczego podczas rozpatrywania jego
indywidualnej sprawy i udzielania wyja$nien ;

23) korzystanie z innych praw wynikajacych z ustawy lub ze Statutu.

2. Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych o0sob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych
przez spotdzielnie z osobami trzecimi moze ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia czlonkowi
pisemnej odpowiedzi wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych
umow.

3. Statut ,regulaminy ,uchwaly i protokély obrad organow Spéldzielni , a takze protokoly z lustracji
i roczne sprawozdania finansowe Spéldzielnia umieszcza na swojej stronie internetowej . Zasady
zamieszczania dokumentow na stronie internetowej oraz dostep do nich przez cztonkow Spoéldzielni
i pozostale osoby okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza .

§ 11

1. Cztonkowie Spotdzielni sg zobowigzani do:

1) przestrzegania przepiséw ustaw postanowien Statutu, regulaminéw oraz innych uchwat organow
Spotdzielni i dobrych obyczajow;

2) wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatow;
3) wniesienia wktadu mieszkaniowego albo budowlanego ;
4) uiszczania terminowo optat za uzywanie lokalu;

5) zawiadamiania Spotdzielni w formie pisemnej o zmianie danych, zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz o wynajmie lub oddaniu w bezptatne uzytkowanie lokalu lub jego czesci, jezeli
mialoby to wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni;

6) dbania o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie i zabezpieczenie jej majatku;

7) uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udziatow;
8) utrzymywania swego lokalu w nalezytym stanie;

9) zawiadamiania Spotdzielni o kazdorazowej zmianie ilo$ci 0s6b korzystajacych z lokalu;
10) udostepniania lokalu na warunkach okreslonych w § 99 Statutu;

11) udostgpniania lokalu do wykonania odczytéw licznikow i podzielnikow;

12) udostepniania lokalu dla potrzeb rzeczoznawcow;



13) uczestniczenia w splacie kredytu lub pozyczki bankowej , zaciagni¢tej przez Spéldzielni¢ na
remont lub modernizacje¢ i ulepszenie nieruchomosci stanowiacej mienie wspolne Spotdzielni ;

14) uzyskania pisemnej zgody Spoldzielni na wykorzystanie lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (wczes$niej , przydziale lokalu ), z zastrzezeniem §93
ust.6 Statutu ;

15) przeniesienia si¢ na zadanie i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu nie dluzszy niz 12 miesiecy .§ 99 ust. 6,7,8 stosuje
si¢ odpowiednio ;

16) wypehiania innych obowigzkéw przewidzianych w , obowiazujacych przepisach prawa , w
tym w szczegolnosci Prawie spoldzielczym , ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz Statucie spoldzielni i uchwalach organéw Spoldzielni .

Rozdzial 2. Wpisowe, udzialy i wklady
§12

1. Wpisowe wynosi 10% minimalnego wynagrodzenia za prace i nie podlega zwrotowi;
2. Udzial wynosi 25% minimalnego wynagrodzenia za prace ;

3. Kwotowg wysokos¢ oplat , o ktéorych mowa w ust.1 i 2 na kolejny rok okresla uchwala Zarzad
Spoldzielni .

4. Osoba przyjeta w poczet czlonkow Spoldzielni zobowiazana jest wnie$¢ zadeklarowana w
deklaracji czlonkowskiej ilo$¢ udzialow .

5. Cztonek Spotdzielni jest obowiazany wptaci¢ wpisowe oraz zadeklarowane udziaty w terminie jednego
miesigca od dnia zawiadomienia go o przyjeciu do Spotdzielni wg wartosci obowiazujacej w dniu
zlozenia deklaracji.

6. Osoba ubiegajaca si¢ o cztonkostwo w Spotdzielni na podstawie § 70 Statutu, badz jako nastgpca
prawny bylego cztonka, ktoremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub wtasnosé
lokalu, jest obowigzana uzupenié¢ udziat do wysokosci okreslonej w ust. 2, jezeli udziat bytego cztonka
Spotdzielni lub jego czgs¢, ktdre nabyla osoba ubiegajaca si¢ o czlonkostwo jest nizszy niz okreslony w
ust. 2.

7. Zasady zwrotu udzialow bylego czlonka Spéldzielni okresla § 115 Statutu .

8. Zasady wnoszenia i rozliczania si¢ Spotdzielni z osobami uprawnionymi z tytutu wktadow i udziatow
okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

Rozdzial 3. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§13

1.0d uchwal w sprawach pomiedzy czlonkiem Spoldzielni a Spoldzielnia czlonek Spoldzielni moze
odwolac si¢ w postepowaniu wewnatrz-spoldzielczym.

2. Whnioski czlonkow Spéldzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
niezwlocznie , nie pozniej jednak niz 1 miesiac od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka Spoéldzielni na piSmie.



3. W razie odmowy zalatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢
czlonka Spoldzielni o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
czlonek Spoéldzielni nie zlozy odwolania , uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna z zastrzezeniem
ust.7.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka Spoéldzielni w ciagu 2 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia .

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej czlonkowi Spoldzielni przyshuguje odwolanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem . Odwolanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu , jezeli zostalo ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem .

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrz-spoldzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu sie cztonkowi Spoldzielni w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia .

7. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu ,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy , a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okoliczno$ciami .

8. Czlonek spoéidzielni, ktérego odwolanie w postepowaniu wewnatrz-Spotdzielczym jest rozpatrywane
przez Walne Zgromadzenie ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek Spotdzielni nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 14

1. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindéw zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie
dhuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Wniesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym nie ogranicza go w
dochodzeniu swych praw w drodze sagdowej. W razie wystgpienia na droge sagdowg o to samo roszczenie,
postepowanie wewnatrz-spotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 15

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udzialu
w nieruchomosci wspolnej .

Dzial I11. Organy spoldzielni

§16
1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad,;
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jako organy ustawowe ;
4) Zebrania Mieszkancow Budynku;
5) Rady Budynkow;
jako organy Statutowe.
2. Cztonkami Zarzadu mogg by¢ osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni .

3. Czlonkami organow , o ktorych mowa w ust. 1 punkty 1,2,4,5 -moga by¢ wylacznie cztonkowie
Spotdzielni albo osoby wskazane przez osoby prawne, bedace cztonkami Spotdzielni.

4. Cztonkami organéw, o ktorych mowa w ust.1 punkty 1,2,4,5, nie moga by¢ osoby matoletnie lub
ubezwlasnowolnione . W Zebraniach Mieszkancéw Budynkow oraz w Walnym Zgromadzeniu takie
osoby sg reprezentowane przez swoich przedstawicieli ustawowych .

5. Wybory do organéw Spotdzielni sg dokonywane w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

6. Zasady wyboru do organdow Spotdzielni , tryb zwotywania posiedzen oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy uchwalone na jego podstawie .

7. Wszystkie organy Spoldzielni maja obowiazek wykonywaé swoje statutowe zadania i
korzysta¢é z przystugujacych uprawnien z nalezyta starannoscig , poszanowaniem dobrych
obyczajow oraz shusznych intereséw czlonkow Spoldzielni .

8. Zarzad Spoldzielni ma obowiazek wspoldzialania z organami samorzadu terytorialnego ,
administracji panstwowej | organizacjami spétdzielczymi w zakresie realizacji statutowych
zadan Spoldzielni .

§ 17

1. Organ Spotdzielni moze waznie obradowac 1 podejmowac uchwaty tylko w obecnos$ci co najmniej
potowy uprawnionych do gtosowania (quorum). Wyjatek stanowi Walne Zgromadzenie ( z
zastrzezeniem postanowien ust.7 ) i Zebranie Mieszkancow Budynku, ktore moze waznie obradowac i
podejmowac uchwaly niezaleznie od quorum.

2. Uchwaly organéw Spéldzielni podejmowane sg zwykla wiekszo$cia glosow , z zastrzezeniem
postanowien ust.4 i 6 .

3. Uchwala jest podjeta zwykla wiekszoScig glosow , gdy za uchwalg oddano wiecej glosow niz
przeciw uchwale .Przy glosowaniu zwykla wiekszoS$cia nie bierze si¢ pod uwage glosow
wstrzymujacych sie .

4 Uchwaly Walnego Zgromadzenia z wyjatkiem uchwal , o ktéorych mowa w ust.6 oraz uchwala
Rady Nadzorczej w przedmiocie odwolania cztonkow Zarzadu , podejmowane s3 bezwzgledna
wiekszoS$cig glosow.

5. Uchwala jest podjeta bezwzgledng wiekszoscia , gdy za uchwala oddano wiecej glosow ,, za ,, - niz
suma glosow przeciw i wstrzymujacych sie .

6. Kwalifikowanej wigekszos$ci glosow wymagaja nastgpujace uchwaly Walnego Zgromadzenia:
1) zmiana Statutu —co najmniej 2/3 glosé6w za uchwalg;

2) Taczenie si¢ Spotdzielni —co najmniej 2/3 glosow za uchwala;
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3) odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji - co najmniej 2/3 gltosoéw za
uchwalg , glosowanie odbywa si¢ w sposob tajny ;

4) zbycie nieruchomosci — co najmniej 3/4 gloséw za uchwalg ;

5) likwidacja Spotdzielni oraz przeznaczenie majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spéldzielni - co najmniej 3/4 gloséw za uchwalg oddanych na dwoéch kolejnych
posiedzeniach Walnego Zgromadzenia, zwolanych w odstgpie co najmniej dwoch tygodni.

7. W sprawach , o ktorych mowa w ust.6 pkt.4 i 5 do podjecia uchwaly konieczne jest , aby w
posiedzeniach Walnego Zgromadzenia , na ktorych uchwala bedzie poddana pod glosowanie
uczestniczylo co najmniej 10% ogolnej liczby czlonkow Spoldzielni.

8. Glosowanie jest jawne, chyba ze co innego wynika z ustawy lub ze Statutu albo ze przeprowadzenia
glosowania tajnego zada co najmniej 1/3 obecnych cztonkéw organu. Glosowanie tajne przeprowadza
sie zawsze w przypadku wyboru i odwolania czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej oraz
udzielania absolutorium .

9.. Zarzad jest obowiazany zawiadomi¢ czlonkow Spéldzielni o tresci uchwal podjetych przez
Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorcza albo Zarzad. dotyczacych ogotu czlonkéw Spéldzielni , przy
uwzglednieniu zasad wynikajacych z ochrony danych osobowych o0s6b fizycznych . Zawiadomienia
dokonuje si¢ przez wywieszenie zestawienia uchwal na tablicach ogloszen na klatkach schodowych
oraz umieszczenie odpisow tych uchwal na stronie internetowej Spéldzielni w ciagu 7 dni od daty
podjecia uchwaly . Uchwaly na stronie internetowej powinny by¢ dostepne przez okres 5 lat ( z
wyjatkiem uchwal , ktore utracily moc ), za$ zestawienia na klatkach schodowych przez okres nie
krotszy niz 2 miesiace .

10. Do uchwat podejmowanych przez organy Spotdzielni w sprawach wnoszonych przez cztonkoéw w
zakresie zawiadamiania ma zastosowanie §13 ust.6.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

§ 18

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoldzielni i wszystkie jej organy .

3.Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Zasada ta nie dotyczy oséb
ubezwlasnowolnionych i maloletnich , ktorzy sa reprezentowani przez swoich przedstawicieli
ustawowych . Osoby prawne biorg w nim udziat przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednej osoby prawnej.

4.Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

5. Kazdy cztonek Spotdzielni , ma jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

6. Obecni na Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spoldzielni , ktorych indywidualne sprawy sa
rozpatrywane , maja prawo udzielania wyjasnien .

7. Na Walnym Zgromadzeniu moga by¢ obecne osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

8.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;j.
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§ 19

1. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania rocznego Rady Nadzorczej, rozpatrywanie i
zatwierdzanie sprawozdania rocznego Zarzadu,

3) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania finansowego Spotdzielni;
4) podejmowanie uchwat w sprawie udzielania absolutorium cztonkom Zarzadu;

5) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej , z wylaczeniem ustanawiania prawa odrebnej wlasno$ci lokali i przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu oraz miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych , zgodnie
z art.54% usm.,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych i wystepowania
Z nich;

9) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé;

10) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz jej
likwidaciji;

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej;

12) uchwalanie Statutu i jego zmian ;

13) uchwalanie regulamindéw organow ustawowych Spotdzielni;

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie;

15) podejmowanie uchwal w sprawie zaciagniecia przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki
bankowej z przeznaczeniem na remont mienia wspélnego Spoldzielni;

16) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;

17) uchylanie uchwat Rady Nadzorczej, jezeli uchwaty te sg sprzeczne z prawem, postanowieniami
Statutu lub z innymi uchwalami Walnego Zgromadzenia,

18) wybor i odwolanie cztonkow Rady Nadzorczej;
19) podejmowanie uchwal w sprawie realizacji przez Spoldzielni¢ inwestycji ;

20) powolywanie skladu Komisji Statutowej .

§ 20

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku , nie pézniej niz w ciaggu 6
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.



13

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkow.
3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w ciagu czterech tygodni
od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw na pismie dorgczonym przez osoby upowaznione przez Spotdzielni¢ lub w sposob
wskazany przez czlonkéw Spoldzielni oraz przez wywieszenie ogloszenia w budynkach
mieszkalnych i umieszczenie na stronie internetowej co najmniej 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ takze informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w Statucie.
Zasada ta nie dotyczy odwolania czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium .

7. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow. z
uwzglednieniem postanowien § 17 ust.7.

8. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spotdzielni.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane i umieszczane na stronie internetowej na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia .

9. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 8,
najpozniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

10 W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw , uzupelniony porzadek obrad Zarzad podaje do wiadomosci czlonkéw najpozniej
7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia przez umieszczenie go na tablicach
ogloszen w budynkach mieszkalnych i na stronie internetowej Spéldzielni .

11. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

12. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkoéw Spoétdzielni.

13. Porzadek obrad okreslony w zawiadomieniu o0 Walnym Zgromadzeniu , o ktéorym mowa
W ust.5, wraz ze zgloszonymi zgodnie z ust.9 zadaniami i projektami uchwal stanowia
porzadek Walnego Zgromadzenia .

§21

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, jezeli nie narusza to praw cztonkow.
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§ 22

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony jej
cztonek.

2. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona prezydium w sktadzie od 3 do 5 oséb, w tym:
przewodniczacego, zastgpce przewodniczacego ,Sekretarza i czlonkéw prezydium.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja cztonkowie prezydium.

4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia moga przeglada¢ w siedzibie Spotdzielni cztonkowie
Spotdzielni, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej. Protokély udostepniane sa rowniez na stronie
internetowej Spoldzielni.

5. Zarzad przechowuje protokoty obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 23

1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni , wszystkie jej organy

oraz osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni w takim zakresie , w jakim dotyczg ich praw i

obowigzkow .

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie
cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7.Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy

wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz

uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz wszystkich jej

organow . '

§ 24

Szczegdtowe reguty dotyczace sposobu zwotywania Walnego Zgromadzenia, procedury obrad i
podejmowania uchwat oraz weryfikacji uprawnien do otrzymania mandatu i wydawania kart do
glosowania okresla regulamin Walnego Zgromadzenia .
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Rozdzial 2. Rada Nadzorcza

§ 25

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnos$cig Spotdzielni.

§ 26

1. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 9 do 12 cztonkéw Spoétdzielni.

2. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.
5. W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ :

1) osoby bedace pracownikami Spéldzielni . Uchwala 0 wyborze takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna . Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ze
spoldzielnia jego czlonkowstwo w Radzie Nadzorczej ustaje ;

6. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujacych wypadkach:
1) z uptywem kadencji;
2) w razie ustania cztonkostwa w Spotdzielni;
3) w razie zrzeczenia si¢ mandatu;

4) w razie odwotania przed uptywem kadencji na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia , podj¢tej
kwalifikowang wigkszos$cig 2/3 glosow;

5) w razie niedostarczenia w ciagu miesiaca od wyboru o$wiadczenia , o ktorym mowa w § 47
ust.3 Statutu ;

6) w razie nawiazania stosunku pracy ze Spoldzielnia ;

7.Wygasniecie mandatu w wypadkach ,0 ktérych mowa w ust.6 punkty 2-6 powoduje , ze do skladu
Rady Nadzorczej wchodzi do konca kadencji osoba ,ktora w wyborach do Rady Nadzorczej
uzyskala kolejna najwyzsza liczbe¢ glosow .

8. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach w formie
miesi¢cznego ryczaltu . Wynagrodzenie nie moze by¢ wyzsze od minimalnego wynagrodzenia za
prace , o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace. Wysokos¢ i zasady wynagradzania okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

9.Jezeli Rada Nadzorcza wyznaczy z koniecznosci jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu, cztonkostwo tych osob w Radzie ulega zawieszeniu na czas pelnienia
funkcji w Zarzadzie.

10. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly , jezeli bierze w niej udzial co najmniej polowa
skladu wybranego przez Walne Zgromadzenie , oraz jezeli dana sprawa zostala wprowadzona do
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porzadku obrad zgodnie z regulaminem Rady Nadzorczej .

§ 27

1. Do wtasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:
1). uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej;

2). uchwalanie wysokosci optat za uzywanie lokali w budynkach , z uwzglednieniem opinii
odpowiednich Rad Budynkow w tym zakresie ;

3). kontrola dziatalnosci Spotdzielni i nadzor nad tg dziatalno$cia, a w szczegdlnosci :
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnig jej zadan spoteczno-gospodarczych,
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich;

c/ kontrola sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spoétdzielni i poszczegdlnych jej
cztonkow ;

d/ kontrola przetargow i zawieranych umow :

4). podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania z
nich;

5). przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu stanowiska w sprawie nabycia lub zbycia terenow
budowlanych lub innych nieruchomosci;

6). zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

7). rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania wewnatrz-spoldzielczego
na zasadach okreslonych w Statucie oraz skarg na jego dzialalno$¢ ;

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocen¢ sprawozdania finansowego;

9). podejmowanie uchwat w sprawie wyboru lub odwotan cztonkoéw Zarzadu, wyrazanie zgody
Zarzadowi na udzielanie pelnomocnictwa do kierowania biezacg dziatalnoscig gospodarczg;

10). podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy Spoétdzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spotdzielni przy tych czynno$ciach - do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch
cztonkoéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

11). ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni przed sadem, jezeli powoddztwo o
uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spoétdzielni;

12). przegladanie ksiag i dokumentow oraz bezposrednio sprawdzanie stanu majatku Spotdzielni i
zarzadzania tym majatkiem;

13). bezposrednia kontrola realizacji uchwalonych przez Rade plandéw gospodarczych i programow
dziatalnosci spoteczno-wychowawczej ;

14). zwotywanie Walnego Zgromadzenia w wypadkach okreslonych w Statucie;

15). podejmowanie uchwat w sprawach wykluczen lub wykreslen cztonkow;
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16). podejmowanie uchwat w innych sprawach, nalezacych wedtug Statutu do wlasciwosci Rady;

17). uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz zasad ustalania opltat za uzywanie
lokali;

18). wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badania sprawozdan finansowych;

19). uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoéidzielnia jest zrzeszona lub przez Krajowg Rad¢ Spoétdzielczg i nadzor nad wykonywaniem wnioskow
polustracyjnych;

20). uchwalanie regulaminoéw Spotdzielni ,z wyjatkiem regulaminéw organow ustawowych Spotdzielni.

22).uchwalanie zalozen organizacyjno - finansowych poszczegolnych przedsiewziec
inwestycyjnych realizowanych przez Zarzad na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia

22).podejmowanie uchwal w sprawie formy zabezpieczenia zacigganych przez Spoldzielnie
kredytow ;

23) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszy celowych .
2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien.
3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od czlonkéw Spéldzielni wyjasnien i dokumentéw , wynikajacych ze

stosunku czlonkowstwa w Spoldzielni.

4. Rada Nadzorcza sklada roczne sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu na
piSmie.

§ 28

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce przewodniczacego, sekretarza i
komisje oraz ich przewodniczacych.

2. Przewodniczacy Rady, zastepca przewodniczacego, sekretarz 1 przewodniczacy komisji tworzg
prezydium Rady Nadzorczej. Jego zadaniem jest organizowanie pracy Rady .

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej s zwotywane przynajmniej raz na dwa miesiace przez jej
przewodniczacego, a w razie jego nieobecnosci - przez zastgpce przewodniczacego lub sekretarza.

4. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w nowym sktadzie zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej
poprzedniej kadencji, w ciggu 14 dni od zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 29

Szczegodtowe reguty dotyczace sposobu zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej, procedury obrad i
podejmowania uchwat okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad
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§ 30
1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Z zastrzezeniem art.56 ust.1 prawa spoldzielczego , cztonkami Zarzadu nie mogg by¢ cztonkowie
innych organow spoétdzielni.

§ 31

1. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkow.

2. Cztonkowie Zarzadu, w tym osobno Prezes i Zastepca Prezesa i Czlonek, sg wybierani w drodze
konkursu przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Cztonkostwo w Zarzadzie ustaje w nast¢pujacych wypadkach:
1) w razie zrzeczenia si¢ funkcji cztonka Zarzadu;
2) w razie odwotania uchwatg Rady Nadzorczej;

3) $mierci czlonka Zarzadu.

§ 32

1. W przypadku nie udzielenia absolutorium na Walnym Zgromadzeniu czlonkowi Zarzadu , moze
on zosta¢ odwolany , nawet jezeli sprawa dotyczaca odwolania czlonka Zarzadu nie zostala
umieszczona w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu, ktorego dziatalno$¢ jest sprzeczna
z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu ,podejmujac stosowng uchwate. Podjecie uchwaly o
odwolaniu czlonka Zarzadu wymaga :

1)zlozenia , przez wnioskodawce pisemnego wniosku z uzasadnieniem,

2)umieszczenie punktu , w porzadku obrad Rady Nadzorczej w zakresie odwolania czlonka
Zarzadu . Odwolanie staje si¢ skuteczne z chwila dore¢czenia czlonkowi Zarzadu uchwaly o
odwolaniu wraz z uzasadnieniem .

3.0dwolanemu przez Rade Nadzorczg czlonkowi Zarzadu nie przystuguje odwolanie do Walnego
Zgromadzenia, moze on natomiast zlozy¢ Walnemu Zgromadzeniu stosowne wyjasnienia w tej
sprawie. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy
mie¢dzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu.

4. Jednoczesnie z odwolaniem cztonka Zarzadu, Rada podejmuje uchwaty niezbedne do prawidtowego
prowadzenia dzialalnosci Spétdzielni oraz niezwlocznie dokonuje wyboru nowego cztonka Zarzadu.

5.Wraz z odwolaniem czlonka Zarzadu Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o wypowiedzeniu mu
stosunku pracy, okreslajac poczatek biegu okresu wypowiedzenia i date jego zakonczenia.

6. Rada Nadzorcza moze, w razie koniecznosci, zwtaszcza w wypadkach wskazanych w ustepach 112,
wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkdéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow)
Zarzadu.
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§ 33

1. Do wtasciwosci Zarzadu nalezy zarzadzanie biezaca dzialalnoscig Spoétdzielni dokonywanie
czynno$ci prawnych, w tym podejmowanie uchwat we wszystkich sprawach, ktére wedtug Statutu nie
naleza do kompetencji Walnego Zgromadzenia ani Rady Nadzorczej oraz nie sa zastrzezone dla tych
organow w ups i w usm, a w szczegolnosci:

1) zawieranie umow o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu ;
2) zawieranie umow o budowe lokali ;

3) dokonywanie w imieniu Spéldzielni przeniesienia prawa wilasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i udzialu w wielostanowiskowych lokalach garazowych ;

4) przeksztalcanie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wlasnosci ;

5) zawieranie umow o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ;
6) podejmowanie uchwat w sprawie przyjmowania cztonkow do Spoétdzielni;

7) sktadanie innych o$§wiadczen woli w imieniu Spotdzielni wobec jej cztonkdéw i uchylanie si¢ od
ztozonych o$wiadczen woli na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa;

8) sporzadzanie projektow planéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz projektow programow
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw oraz dokonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni;

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan: z dzialalnosci Zarzadu i finansowego oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

12) sporzadzanie projektow oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciggna¢ oraz projektu pokrycia strat bilansowych;

13) sporzadzanie projektow innych uchwat, podejmowanych przez Walne Zgromadzenie;
14) udzielanie pelnomocnictw;

15) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej uchwala Walnego
Zgromadzenia;

16) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami;
17) wspoétdziatanie z terenowymi organami administracji rzgdowej i organami samorzadu terytorialnego;

18) sporzadzanie i przedkladanie Radzie Nadzorczej dokumentacji oraz sprawozdan,
pozwalajacych na ocen¢: planowanych projektow inwestycyjnych , realizowanych i
zakonczonych projektéw inwestycyjnych oraz terminu ostatecznego rozliczenia kosztow
zadania inwestycyjnego ;

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i obstuga posiedzenia Walnego Zgromadzenia;

20) obstuga posiedzen Rady Nadzorczej zgodnie z postanowieniami regulaminu uchwalonego
przez Rad¢ Nadzorcza ;

21) zawieranie umow o najem lokali , miejsc postojowych i powierzchni reklamowych oraz umow
o dzierzawge terenu .
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2. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalno§ci Walnemu Zgromadzeniu 1 Radzie Nadzorcze;.

3.Zarzad zobowigzany jest przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje¢ i Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych , zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 34

1.Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane przez Prezesa, a w razie jego nieobecnosci - przez Zastepce Prezesa
CO najmniej raz w miesigcu, W okresach miedzy posiedzeniami Zarzad dziata na podstawie podziatu
czynnosci wykonywanych przez jego poszczeg6élnych cztonkow.

2.Zasady podziatu czynnosci pomiedzy cztonkow Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, procedury obrad i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

§ 35

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa do kierowania biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni
jednemu z cztonkéw Spotdzielni lub innej osobie , po uprzednim udzieleniu zgody przez Rade
Nadzorcza.

§ 36

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu albo jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Oswiadczenia, 0 ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztloZzone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkow
Zarzadu maja skutek prawny wobec Spoétdzielni.

Rozdzial 4. Zebrania Mieszkancow Budynkow

§ 37
Zebrania Mieszkancow Budynkow sa organami statutowymi Spotdzielni.

§ 38
Sktad Zebrania Mieszkancow ustala si¢ zgodnie z tytulem prawnym do lokalu..
§ 39
Zebrania Mieszkancow Budynkow:
1. rekomenduja kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej do wyboréw na kolejna kadencje ;
2. wybieraja i odwoluja cztonkéw Rad Budynkow;

3. rozpatruja okresowe sprawozdania wtasciwych Rad Budynkow;
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4. wyrazaja swoja opini¢ i zgtaszaja do wtasciwych organow Spoétdzielni wnioski w sprawach
Spotdzielni, a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkéw mieszkajgcych w budynku;

5. oceniajg dziatalno$¢ administratora budynkow i zglaszaja w tej sprawie stosowne wnioski Zarzagdowi;

6. podejmuja uchwaly opiniujace przedstawione przez Zarzad plany remontowe uwzgledniajac w
pierwszej kolejnosci wymagane prawem prace ;

7. podejmuja uchwaty w sprawie dodatkowych planow remontowych dotyczacych budynku i tworzenia
na nie funduszu remontowego;

8. wyrazaja opini¢ w sprawie wysokos$ci optat za uzywanie lokali w danym budynku.

§ 40
1. Zebrania Mieszkancow Budynkow sa zwotywane przez wlasciwe Rady Budynkow przynajmniej raz
na trzy lata, przed terminem Walnego Zgromadzenia dokonujacego wyboru Rady Nadzorcze;j.

2. Rada Budynku jest zobowigzana zwota¢ Zebranie na zgdanie co najmniej 1/5 cztonkow tego budynku,
ztozone na pi$mie, z podaniem celu jego zwotania.
3. Zebrania Mieszkancow Budynkow moga by¢ zwotane takze przez Rad¢ Nadzorcza i Zarzad.
§ 41
1. Obrady Zebrania Mieszkancow Budynku otwiera przewodniczacy wiasciwej Rady Budynku.

2. Zebranie Mieszkancow Budynku wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rady Budynku nie moga
wchodzi¢ w sktad prezydium.

3. W obradach Zebrania Mieszkancow Budynku moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzadu i cztonkowie Rady Nadzorczej, nie bedacy mieszkancami budynku.

4. Cztonek Spotdzielni moze udzieli¢ pelnomocnictwa do reprezentowania go na Zebraniu Mieszkancow
Budynku. Zakres 1 forma pelnomocnictwa zawarte sg w Regulaminie Zebrania Mieszkancow Budynku.

5 Protokoly z obrad sa przechowywane przez Zarzad.

§ 42

Szczegodtowe reguty dotyczace zwotywania Zebran Mieszkancow Budynkow, procedury obrad i
podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 5. Rada Budynku

§43
1. Rada Budynku sktada si¢ z cztonkoéw Spotdzielni .

2. Cztonkow Rad Budynkéw wybierajg ze swego sktadu poszczegdlne Zebrania Mieszkancéw Budynkow
,W proporcji co najmniej jeden cztonek Rady na 20 cztonkow Spoétdzielni - mieszkancow danego
budynku.

3. Czlonkowie Rad Budynkdéw sa wybierani na okres trzech lat . W wyborach uzupetniajacych
cztonkowie Rad Budynkow sg wybierani na okres do konca kadenciji.
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4. Mandat cztonka Rady Budynku wygasa w nastgpujacych wypadkach:
1) z uptywem kadencji;
2) w razie ustania cztonkostwa w Spotdzielni;
3) w razie zrzeczenia si¢ mandatu lub $mierci czlonka ;

4) w razie odwotania przed uptywem kadencji uchwatg wtasciwego Zebrania Mieszkancow Budynku.

§ 44
1.Do wlasciwosci Rady Budynku nalezy:

1) wykonywanie uchwat wlasciwego Zebrania Mieszkancow Budynku, w zakresie zastrzezonym do
kompetencji Rady Budynku ;

2) opiniowanie dziatalno$ci Spotdzielni dotyczacej budynku i mienia wspolnego;
3) opiniowanie planow remontoéw budynku i ich wykonania;

4) opiniowanie rozliczenia kosztow funduszu remontowego budynku;

5) ocena pracy administratora budynku;

6) ocena pracy dozorcy budynku;

7) nadzor nad wykorzystaniem lokali ogélnodostepnych i uzytkowych w budynku;
8) udziat w odbiorze rob6t remontowych wykonywanych w budynku ;

9) opiniowanie wysokos$ci optat za uzywanie lokali ;

10) prawo udzialu czlonka Spoéldzielni wskazanego przez Rade Budynku w komisji przetargowej
przy wyborze wykonawcy robot remontowych w budynku .

2.0rgan Spoldzielni do ktérego kierowane jest wystapienie Rady Budynku zobowiazany jest
wystapienie rozpatrzy¢ i o zajetym stanowisku powiadomi¢ Przewodniczacego Rady Budynku :

1) Zarzad - niezwlocznie , nie p6zniej niz w terminie jednego miesigca;

2) Rada Nadzorcza - w terminie 2 miesiecy.

§ 45

1. Rada Budynku wybiera ze swego skladu przewodniczacego, zastepce przewodniczacego i sekretarza,
ktorzy tworzg prezydium Rady.

2. Posiedzenia Rady Budynku sg zwotywane przez przewodniczacego , a w razie jego nieobecnos$ci -
przez zastepce przewodniczacego.

3. Przedstawiciel Rady Budynku zaproszony przez przewodniczacego Rady Nadzorczej , uczestniczy z
gltosem doradczym w jej posiedzeniu w sprawach objetych porzadkiem , z wylaczeniem
indywidualnych spraw czlonkow Spoldzielni rozpatrywanych przez Rade¢ Nadzorczg..

§ 46

Szczegdtowe reguty dotyczace sposobu zwotywania posiedzen Rad Budynkéw, procedury obrad i
podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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Rozdzial 6. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 47

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni. W razie konieczno$ci
Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petienia funkcji
cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i kandydaci na cztonkow Zarzadu sktadaja Radzie Nadzorczej pisemne
o$wiadczenia, iz nie naruszajg zakazu konkurencji, o ktdrej mowa w § 48 Statutu ,oraz oswiadczenia o
niekaralnos$ci oraz ochronie danych osobowych.

§ 48

1.Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnoscei :

1)nie moga by¢ wspotwlascicielami lub czlonkami wladz przedsiebiorstw prowadzacych
dzialalno$¢ konkurencyjna wobec spoldzielni lub pozostawa¢ z takimi osobami w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu
linii bocznej ;

2) nie moga by¢ wspoélwlascicielami lub czlonkami wladz przedsiebiorstw swiadczacych odplatne

ushugi na rzecz Spoldzielni. Zakaz dotyczacy malzonkow lub osob spokrewnionych lub
spowinowaconych okreslony w pkt.1 stosuje si¢ odpowiednio ;

3) nie moga wystepowac jako strony uméw zawieranych ze Spéldzielniag w zakresie ustug oraz
zakupu materialéw, Srodkow trwalych itp. Zakaz dotyczacy malzonkow oraz osob spokrewnionych
lub spowinowaconych okreslony w pkt.1 stosuje si¢ odpowiednio;

4) nie mogg ujawnia¢ informacji posiadajacych wartos¢ gospodarcza ,

2. Naruszenie zasady konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach , nie wykluczajq uiszczenia
odpowiedniego odszkodowania w przypadku wyrzadzenia szkody Spoldzielni .

3 W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencji, Rada moze
podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci wyznaczajac mu 30 - dniowy
termin na zniesienie przyczyn naruszenia.

4.. Po bezskutecznym uptywie terminu , o ktorym mowa w ust.3, zawieszenie moze trwac do czasu
najblizszego Walnego Zgromadzenia (bez konieczno$ci zwoltywania dodatkowego) , ktore podejmie
uchwatle o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorcze;j.

5. Nie moze by¢ czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej osoba , ktora zostala skazana
prawomocnym wyrokiem za umyslnie popelnione przestepstwa przeciw :

- ochronie informacji ;
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- wiarygodnosci dokumentow ;

- mieniu ;

- obrotowi gospodarczemu ;

- obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi.

6. Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 5 ustaje z uplywem pigtego roku od dnia uprawomocnienia si¢
wyroku skazujacego, jednakze nie moze zakonczy¢ si¢ wczesniej niz z uplywem trzech lat od dnia
zakonczenia okresu odbywania kary.

7. Nowo wybrany czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej jest zobowiazany w terminie trzech miesiecy
przedlozy¢ Radzie zaswiadczenie o niekaralnos$ci dokument z krajowego rejestru karnego.

8. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

§ 49

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkodg
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 50

W Spoéldzielni obowiazuja regulaminy uchwalane przez Walne Zgromadzenie , Rade Nadzorczg i
Zarzad .

Dzial IV. Gospodarka Spoéldzielni

§ 51

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
3. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

4. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swych cztonkow z tytutu przeksztatcen
praw do lokali.

5. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnos$ci Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czlonkow oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej ,o§wiatowej i kulturalnej.

6. Sposob wykorzystania wypracowanej nadwyzki bilansowej z wlasnej dzialalnoS$ci gospodarczej
Spoldzielni okresla Walne Zgromadzenie .

§ 52

1.R6znica miedzy kosztami a przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastepnym .
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2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie § 4 ust. 1 Statutu a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 108 ust. 1-21 4
Statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

3. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkow
trwalych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkoéw
Spotdzielni , wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spoéidzielni , ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali

5.Spoldzielnia moze zaciagnaé — zgodnie z §19 ust.1 pkt.15 Statutu — kredyt bankowy i
zabezpieczy¢ ten kredyt hipotekq :

1) na nieruchomosci , z ktéra nie sa zwiazane prawa do lokali ,

2) na nieruchomosci , dla potrzeb ktorej przeznaczone bedq srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu.

6. Jezeli kredyt zaciagany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest whascicielem, a osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni lub
cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszos$ci tych cztonkéw spotdzielni oraz osdb
niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie
sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnictego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
7 Przepis ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zaciaga kredyt, ktory ma by¢
zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci
stanowiacej udziat Spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebgdace cztonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiagcym wspotwlasnos¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnos$é
Spotdzielni.

§ 53

1. Funduszami Spotdzielni sg :
1) fundusz udziatowy
2) fundusz zasobowy ;
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych ;
4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych ;
5) zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych.
2. Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej .

3 Zasady tworzenia funduszy i gospodarowania nimi okreslajg regulaminy, uchwalone przez Rade
Nadzorcza.
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§ 54

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planow gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Roczne sprawozdanie Spotdzielni podlega ocenie Rady Nadzorczej pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci, ktora wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie lub odrzucenie sprawozdania.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych odrebnymi
przepisami.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, (jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu), wyktada si¢ w lokalu Spoétdzielni, co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Cztonek Spotdzielni ma prawo materiaty te
przegladad i otrzymac kopie.

§ 55

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej ten fundusz
— z funduszu udziatlowego 1 w nastgpnej kolejnosci z funduszu utworzonego na ten cel przez Spotdzielnig.

Dzial V. Tytuly prawne do lokali
§ 56

1. Czlonek SML-W Rozlogi moze korzystac :

1)ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ;

2) ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ;

3) z prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego ;

4) z prawa odrebnej wlasnosci lokalu niemieszkalnego ( o przeznaczeniu uzytkowym lub
garazowym );

5) ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu stanowiacego samodzielny lokal ;

6) z prawa odre¢bnej wlasnoS$ci garazu stanowiacego samodzielny lokal ;

7) ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym ;

8) z prawa wspolwlasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.
2. Prawa do lokali, o ktorych mowa w ustepie 1, uprawniaja do uzytkowania lokalu przez czlonka
, nie czlonka Spéldzielni i osoby bliskie oraz oddawanie go w najem lub bezplatne uzytkowanie.
3. Przy ustanawianiu odr¢bnych wlasnosci lokali Spoldzielnia nie moze naruszy¢ dotychczasowego
zakresu korzystania z praw czlonkéow posiadajacych spéldzielcze prawa do lokali w nieruchomosci
,0 ile nie narusza to obowiazujacych przepisow prawa lub nie szkodzi interesom Spoldzielni.

Rozdzial 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 57

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania , a cztonek zobowigzuje si¢ wnie$¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
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3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem
a Spoldzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazn0sci w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czes$ci wygasaja
najpozniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 58

1 Ustanie wspdlno$ci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za sobg ustania wspdlnosci
spotdzielczego prawa do lokalu. Jednakze kazdy z matzonkdéw moze z waznych powoddéw wystapi¢ do
sadu o zniesienie wspolnosci tego prawa .

2. Jezeli stosunki majatkowe miedzy malzonkami podlegaja wspolnocie ustawowej , to wktad
mieszkaniowy , nalezy przed przydzialem lokalu wspoélnie do obu matzonkéw , niezaleznie od
pochodzenia $rodkow, z ktérych zostat zgromadzony. Postanowienie to nie narusza uprawnien kazdego z
matzonkéw do zadania od wspotmalzonka zwrotu wydatkoéw i naktadéw , poczynionych z jego majatku
odrebnego na majatek wspdlny.

§ 59

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnos¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 60

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa powinna by¢ pod rygorem niewazno$ci zawarta w
formie pisemnej.

2. Umowa o budowg lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu oraz okresla¢:

1) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych okreslonych
w umowie zobowiazaniach Spoldzielni zwiazanych z budowa

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, stanowigcy podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu;
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3) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) wielko$¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do dyspozycji czlonka oraz
wysokos¢ i terminy wplat na wktad mieszkaniowy;

5) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu ;
6) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka lub Spotdzielnie .

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie nie dluzszym niz 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 61

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Spbtdzielnia moze podja¢ uchwatg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:
1)jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali lub ;

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat , o ktorych mowa w §94 ust.1 Statutu za
okres 6 miesiecy.

3.W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom, Spétdzielnia moze podjac¢ uchwate, o ktorej mowa w ust. 2, wobec jednego albo
obojga malzonkow.

4.Do uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepiSy ustawy — Prawo spotdzielcze dotyczace uchwaly o wykluczeniu
cztonka ze spotdzielni.

5.Z chwila gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w
Spotdzielni.

6. Czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sq
obowiazani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa do lokalu
mieszkalnego i przekazania go spoldzielni . Spoldzielnia nie ma obowiazku dostarczania
lokalu zamiennego .

7.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 62 i 63 Statutu, ogtasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu poprzez wywieszenie ogloszen w budynkach Spéldzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu odbywa sie
na zasadach okreslonych w regulaminie o ktorym mowa w ust.14.

8. "W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie .
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9.Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 60 ust.2 pkt.1, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych
mowa w § 94 ust.1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu i egzekucji.

10.Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka spotdzielni,
na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

11.Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust.8 , jest oproznienie lokalu.

12.Wyplata warto$ci wkladu mieszkaniowego lub jego cze$ci , o ktorej mowa w ust.9 nastepuje w
ciagu miesigca od daty ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci do opréznionego lokalu
mieszkalnego na rzecz innej osoby.

13.. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

14. Zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony
przez Zarzad .

§ 62

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomié¢ Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sadowego o podziat tego
prawa. Byly matzonek nie bedacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w
terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy im w
tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac
jego niedochowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwate o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 63

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni,
powinien, w terminie jednego roku od dnia $mierci cztonka, ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi
zmartego cztonka Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis
§ 62 ust. 2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

2. W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie ustania cztonkostwa lub
niedokonania czynnosci, o ktorej mowa w ustepie poprzedzajacym, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
i 0 przydziat lokalu po bylym cztonku przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Dla zachowania roszczen o ktorych mowa w ust. 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku od
dnia ustania cztonkostwa deklaracji cztonkowskiej 1 pisemnego wniosku o oddanie lokalu. Jezeli zgtasza
si¢ kilka 0s6b uprawnionych, to rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ dodatkowego terminu 3 miesiecy do wystgpienia do sadu,



30

wyboru osoby uprawnionej dokonuje Spotdzielnia.

4. Postanowienia ust.1 1 2 nie wylaczaja uprawnien spadkobiercéw zmartego cztonka do dziedziczenia
wktadu mieszkaniowego.

§ 64

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 62 Statutu, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom
I innym osobom bliskim zamieszkatym razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich .

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 63 Statutu, roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére
mialy wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢
Kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z
bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym upltywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 3, staje si¢ strong
umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

6.W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie § 61
ust.8 i 9 Statutu.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3 przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 65

1.Na pisemne zadanie czlonka , ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami spotdzielni , o
ktorych mowa w § 60 ust.2, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami z zastrzezeniem pkt.2 ;

2)sptaty minimalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego lokal , o ile
spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub innych srodkow ;

3)sptaty zadluzenia z tytulu optat , o ktorych mowa w § 94 ust. 1 Statutu .
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2. Spotdzielnia zawiera umowe , o ktorej mowa w ust. 1 , w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniong .

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1 , oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto ksieggowym obcigzaja cztonka
Spoéidzielni , na rzecz ktoérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu..

4. Po $mierci czlonka Spotdzielni , ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu , jezeli brak
0sOb uprawnionych , o ktorych mowa w § 63 Statutu , jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na
nich wlasnos$ci lokalu , nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni . W tym przypadku nie
stosuje si¢ § 61 Statutu oraz uznaje si¢ , iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

5. Zasady przeksztalcania prawa do lokalu okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 66

1.Jezeli w toku likwidacji , postegpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego .

2. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowg bylemu
cztonkowi lub osobom , o ktérych mowa w§ 64 Statutu ust. 1 i 2 przystuguje roszczenie o przyjecie do
tej spotdzielni. Przepis § 62 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio .

3. Przez bylego cztonka , o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ osobg , ktorej cztonkowstwo ustato
na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwiagzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego
lub upadtosciowego 1 ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu .

§ 67

1.Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym , przechodzi na spadkobiercow 1
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie , zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie do Spotdzielni .

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu .
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czes$ci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia , jest niewazna.

5.Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ odpowiednio do spéldzielczych praw do lokali
niemieszkalnych t.j. o przeznaczeniu uzytkowym na garaze i miejsca postojowe .
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§ 68

1. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem spotdzielni
jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spoétdzielnia .

2. Spéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcey spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 69

Spotdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali , dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

§ 70

1.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce , powinien on dla
potwierdzenia nabycia spadku przedstawi¢ Spotdzielni dokument potwierdzajacy nabycie spadku i jezeli
nie jest cztonkiem Spoétdzielni , a ubiega si¢ o cztonkowstwo ztozy¢ deklaracje czlonkowska.

2. Jezeli spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiagcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy 0 przeniesienie wlasnos$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 71

1.W przypadku dtugotrwatych zaleglosci w optatach eksploatacyjnych i innych, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym. Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci..
Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

2.Bylym uprawnionym z tytulu spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu , ktore zostalo zbyte
w drodze licytacji nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§ 72

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie szesciu miesigcy.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
zadluzenia z tytulu oplat , o ktérych mowa w § 94 ust.1 Statutu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§73

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana
jest uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu..

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez cztonka badz osobg¢ niebegdaca cztonkiem
Spotdzielni , ktorej przystugiwalo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku , gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami., oraz zadtuzenie z tytutu optat , o ktorych mowa § 94 ust.1 Statutu.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob przewidziany w ust. 1 i 2
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

4. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.
§ 61 ust. 6 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§74

W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu albo obojga matzonkoéw, przepisy § 68 ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 75

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednie przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§76

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osob¢ nie b¢daca cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy w sprawie korzystania z lokalu lub jego cz¢séci zawarte przez cztonka albo osobe nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, wygasaja
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najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§77

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢
lokalu, przeniesienic wiasno$ci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze whasno$ciowe prawo do tego lokalu albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§78

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spéotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu Iub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa bytemu
czlonkowi przystuguje roszczenie 0 przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato
na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego
lub upadtosciowego 1 ktoremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 79

1.Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnos$ci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czgséci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2)sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 94 Statutu.
2.Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, 0
ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktoérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
3. Spotdzielnia zawiera umowge , o ktdrej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesigecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniona.
4. Z chwila, zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu , do ktorego cztonkowi przystugiwato

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w

tym spotdzielcze prawo do garazu , hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu .
5. Wierzyciel , ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym , moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wlasnos$¢ , powstata w wyniku zawarcia tej umowy.
Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje si¢ art. 241 ust. 2 ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece .
6. Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni , ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu , a ktore to osoby wystapity z Zadaniem przeniesienia
wlasnosci, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udziatu we
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wspotwlasnos$ci garazu , nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku
uznaje si¢ , iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebgdaca cztonkiem Spotdzielni , ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

§ 80

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do stanowiska postojowego w garazu
wielostanowiskowym, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspoOtwlasnos$ci garazu , przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sa
rowne, po dokonaniu przez nich wptat ,0 ktérych mowa w § 79 ust. 1 Statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwlasnosé
0s0b, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgéciach te osoby, zgodnie
przepisami § 79 ust. 2 i 3 Statutu.

§ 81

Przepisy Statutu, dotyczace spoldzielczego prawa do lokalu nabytego w formie umowy ze
Spoldzielnia maja zastosowanie takze w odniesieniu do czlonkéw Spéldzielni, ktorzy nabyli prawo
do lokalu i miejsc postojowych w formie przydziatu.

Rozdzial 3. Odrebna wlasnos¢ lokalu

§ 82

1. Z czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal, przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3 okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5 okreslenie :

a/ rodzaju wlasnosci gruntow , na ktéorych usytuowany jest budynek ,

b/ terminu wplaty wkladu budowlanego ,

¢/ terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy ,
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d/ terminu ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu ,

e/ kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu , w tym oplat notarialnych ,
kosztow zaloZzenia ksiegi wieczystej lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej .

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany okreslony w umowie, o ktorej mowa w ust.
1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
cze¢sci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt. 21 3 i ust. 2 nie dotycza cztonkdw, ktorzy zawierajag umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robdot budowlanych, w wypadku zadan nie obejmujacych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie nie dluzszym niz 6 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania .

§ 83

Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow realizacji zadania inwestycyjnego z uwzglednieniem
wszystkich kosztéw poniesionych przed jego rozpoczeciem oraz kosztow przypadajacych na
poszczegolne lokale okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 84

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 82 Statutu, powstaje roszczenie o ustanowienie odregbne;j
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wtasno-
$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czg¢écia przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywecy lub spadkobiercy, z tym
ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywey w poczet cztonkow,
zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkoéw. Przepis § 88
Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 85

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni
lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow umowy okreslonych w § 82
ust 1 pkt. 1 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastgpic¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 86

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnos$¢ lokalu najpozniej w terminie 3 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie -najp6zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osdb wskazanych
przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 87

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatlami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta
umowa .

§88

1.Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich , chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom . W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych o czlonkostwie rozstrzyga sad w post¢powaniu nieprocesowym . Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu , wyboru
dokonuje Spoldzielnia .

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 89

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wiascicieli cztonkami spotdzielni.

§ 90

1.Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedhug wielkosci udziatdéw w nieruchomosci wspoélnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
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ust. la, art. 31 i 32 ustawy o wiasnosci lokali.

2.Uchwata, o ktoérej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni spotdzielczych
praw do lokali.

§ 91

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie , do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spotdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali,
choc¢by wlasciciele lokali nie byli cztonkami Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 89 1 § 90 Statutu. Przepisow
ustawy o wlasnosci lokali i o zarzadzie nieruchomos$cig wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 18 ust. 1
oraz art. 29 ust. 1 1 ust.1a ustawy , ktore stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlascicieli nie stosuje si¢ z zastrzezeniem § 89 1 § 90 Statutu.

4. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wigkszos$ci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspdlne;j.

5. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnos$ci lokali, wystepuje Zarzad Spotdzielni
na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku potozonym w obrgbie danej nieruchomosci.

§ 92

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego .

Dzial VI. Uzywanie lokali

Rozdzial 1. Zasady uzywania lokali.

§ 93

1. Oddany cztonkowi lokal powinien znajdowac si¢ w odpowiednim stanie technicznym oraz zawiera¢
wyposazenie, zgodne z obowigzujagcymi normatywami budowy mieszkan.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu, przekraczajace zakres okreslony w zatwierdzonym
projekcie budowlanym obiektu jest dokonywane z wtasnych srodkéw cztonka Spotdzielni.

3. Oddany cztonkowi lokal powinien by¢ uzywany zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie.
Regulamin uzytkowania lokali 1 porzadku domowego jest uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

4.Czlonek Spoldzielni moze w lokalu mieszkalnym prowadzié¢ dzialalno$¢ gospodarczy , jezeli nie
jest ona uciazliwa dla mieszkancow i nie narusza zasad porzadku domowego.

5.0 zamiarze podjecia dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym czlonek Spoldzielni -
powinien powiadomi¢ Spoldzielni¢ z 2 tygodniowym wyprzedzeniem.

6. W wypadku podjecia w lokalu mieszkalnym dzialalnos$ci gospodarczej , Spoldzielnia moze
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obciazy¢ czlonka zwi¢kszonymi kosztami eksploatacji i utrzymania budynku z uwzglednieniem
stanu faktycznego, jezeli dzialalnos¢ ma wplyw na zwiekszenie tych kosztow.

7. Cztonek w oddanym mu lokalu mieszkalnym moze wynaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie czgs¢ lub
calos¢ tego lokalu z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt.5 Statutu.

8. Prawo , o ktorym mowa w ust.7 nie dotyczy lokalu, ktory znajduje si¢ w dyspozycji czlonka na
podstawie umowy najmu zawartej ze Spoldzielnia.

9. Umowy o korzystanie z lokalu mieszkalnego lub jego czesci, zawarte przez cztonka z innymi osobami,
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Rozdzial 2. Oplaty za uzywanie lokali.

§ 94

1.Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sag obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, oraz z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale oraz z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 95 Statutu.

3. Cztonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni sag obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

oraz z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 95 Statutu.

5. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna,
oswiatow3 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umoéw zawieranych
ze Spoldzielnia.
6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-4 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wilascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz osoby
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pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Zarzad Spotdzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg 1 rozliczenie przychodow i kosztow , o ktérych mowa w ust. 1-4,

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z § 52 ust. 4 Statutu ; ewidencja
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzgledniad
wszystkie wptywy i1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 95

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomeosci oraz mienia wspolnego, o ktérych mowa w § 94
ust.1-4 obejmuja koszty administrowania nieruchomoscia, dostawy energii elektrycznej , cieplnej
na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody , dostawy wody i odprowadzania $ciekow ,
dostawy gazu , utrzymania czystosci i wywozu nieczystosci , eksploatacji dzwigéw , utrzymaniu
zieleni , koszty utrzymania i konserwacji urzadzen technicznych potozonych w obrebie
nieruchomosci , podatku od nieruchomosci i oplat za uzytkowanie wieczyste , odpisy na fundusz
remontowy Spoldzielni , koszty dzialalnosci spoleczno-kulturalnej lub inne zwigzane z
nieruchomoscia i mieniem wspo6lnym.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych , o ktérych mowa w § 94 ust. 3 i 4
okresla si¢ proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udzial ten stanowi stosunek powierzchni uzytkowej wyodrebnionego lokalu wraz z
powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku stanowiacym nieruchomos¢.

§ 96

1.Wysokos¢ oplat , o ktorych mowa w § 94 ust. 1-4 ustalana jest na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni , przewidywanymi do poniesienia w danym roku
na eksploatacje i utrzymanie wyodrebnionej nieruchomosci budynkowej oraz na eksploatacje i
utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni.

2.Zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni z podzialem
na nieruchomosci i ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat od lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3.Réznica miedzy poniesionymi kosztami utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat,
o ktorych mowa w § 94 ust. 1-4 zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomosci w
roku nastepnym.

§ 97

1. Optaty , o ktorych mowa w § 94 ust. 1-4 wnosi si¢ co miesigc , W terminie do konca miesigca w kasie
Spoétdzielni , lub przelewem. na wskazane przez Spéldzielni¢ konto . Za date uiszczenia oplaty
przelewem uznaje si¢ date uznania rachunku Spéldzielni.

2. Optaty , o ktorych mowa w § 94 ust. 1-5 przeznacza si¢ wytacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

3. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysoko$ci optat na zadanie cztonka Spotdzielni,
wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni
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ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

4. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ pisemnie osoby, o ktorych mowa
w § 94 ust. 1-4 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia ..

5. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
zawiadomienia osob , 0 ktorych mowa w § 94 ust. 1-4 dokonuje si¢ co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie .

6.Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

7. Od nie uiszczonych w terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 98

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
remontami, eksploatacjg i utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Rozdzial 3. Konserwacja i naprawy w lokalach.

§ 99

1. Szczegolowy zakres obowigzkow Spoldzielni i jej czlonkow w odniesieniu do napraw wewnatrz
lokali , ich uzywania i utrzymania porzadku okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

2. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostgpnic¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba
ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z
czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpni¢
Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo osobe nie
bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, albo
wlasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spotdzielni.



42

5. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub przebudowy, Spotdzielnia
moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udost¢pnienia w celu wykonania
koniecznych robot , po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sa
na zadanie i koszt Spotdzielni , w uzgodnionym terminie $cisle oznaczonym i podanym do wiadomosci
zainteresowanych przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu. Okres ten nie
moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni badz osoba nie bedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciel lokalu nie bedacy
czlonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, niec mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 i 7 jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego .

Dzial VII. Zamiana lokali .

§ 100

1. Zamiana lokalu polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spotdzielczego w zamian za zrzeczenie si¢
uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni.

2. Zamiany lokali dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

Dzial VIII. Lokale uzytkowe

§ 101

1. Czlonkom , Spoéldzielni lub osobom nie bedacym czlonkami Spoldzielni moze przyshugiwaé
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu.

2. Spotdzieleze prawo do lokalu uzytkowego jest prawem zbywalnym podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Do Spéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 67-81 Statutu.
4.Spoldzielnia moze budowa¢ lokale uzytkowe :

1) ktore beda stanowi¢ przedmiot umowy o ustanowienie prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu
uzytkowego ;

2) ktore beda stanowily wlasno$¢ spétdzielni i beda wynajmowane czlonkom lub innym osobom.

5. Zarzad zawiera umowe o budowe lokalu i ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego po
spelnieniu przez czlonka wymogéw okreslonych w § 82 Statutu.

6. Do prawa odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 82-92 Statutu.

Dzial IX. Garaze i miejsca postojowe
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§ 102

1.Czlonkowi Spoldzielni lub osobie nie bedaca czlonkiem Spoldzielni moze przystugiwaé :

1.) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym ;

2 ) prawo odrebnej wlasnos$ci garazu lub udzial we wspélwlasnosci wielostanowiskowego lokalu
garazowego.

2. Do powyzszych praw stosuje si¢ odpowiednio uregulowania zawarte w Dziale V rozdzial 2 i 3 Statutu.

§ 103

1.Czlonek Spoldzielni ubiegajacy sie o garaz lub stanowisko postojowe w garazu
wielostanowiskowym jest zobowigzany zawrze¢ pisemna umowe o budowe okreslajaca jego
przyszle prawa (wlasnos¢ lub wspolwlasnosé ) oraz wnies¢ wklad o wysokosci odpowiadajgcej
pelnym kosztom budowy przedmiotu umowy .

2. Garaz lub stanowisko postojowe w garazu wielostanowiskowym , moze by¢ uzywany wylacznie na
przechowywanie pojazdu mechanicznego

3. Cztonek wynajmujacy innej osobie garaz lub stanowisko postojowe w garazu wielostanowiskowym
powinien poinformowaé Spoétdzielni¢ o tym fakcie w celu dokonania stosownych zmian w ewidencji
uzytkownikow .

Dzial X. Najem lokali

§ 104

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy oraz miejsc postojowych moga by¢ osoby
fizyczne i prawne - rdwniez nie bedace cztonkami Spotdzielni.

2 .Wyboru najemcy dokonuje Zarzad Spoéldzielni sposrod oferujacych najkorzystniejsze warunki
;wedlug zasad ustalonych w regulaminie przez Rad¢ Nadzorcza .

§ 105

1. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu, oraz
jego przedmiot okre$la umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spotdzielni .

2 .Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem roszczen ,wynikajacych
z tytulu najmu. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jego wplaty okresla Zarzad.

3. Osoba wynajmujgaca lokal od Spo6ldzielni nie moze podnajmowac tego lokalu bez jej zgody.

4.W sprawach najmu nieuregulowanych w Statucie , w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza oraz umowach majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
Cywilnego.

§ 106
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1. W przypadku réwnorzednych ofert , o ktérych mowa w § 104 ust. 2 pierwszenstwo ubiegania si¢
o najem lokali , o ktorych mowa w § 104 ust. 1 przystuguje czlonkowi Spéldzielni oraz osobom
bliskim zamieszkujacym z czlonkiem, jezeli majq uregulowany stan zobowiazan wobec Spéldzielni.

2. Najemcy lokalu stanowigcego wtasno$¢ Spotdzielni nie przystuguje z tego tytutu roszczenie do lokalu
zamiennego oraz o cztonkowstwo w Spotdzielni i o przejecie tego lokalu na prawach spotdzielczych.

Dzial XI . Ustanie czlonkostwa i jego skutki
§ 107
Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje w wypadku:
1) $mierci osoby fizycznej, bedacej cztonkiem;
2) ustania osoby prawnej, bedacej cztonkiem;
3) wystapienia cztonka ze Spotdzielni;
4) pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie;

5) wykreslenia Spotdzielni z rejestru sadowego.

§ 108
1. Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od chwili, w ktorej nastgpita $§mierc.

2. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 109
1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni pod warunkiem zachowania terminu i okresu wypowiedzenia.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
3. Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzien kazdego miesigca.

4. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po terminie wypowiedzenia.

5. Za datg wystgpienia ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 110

1 Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z powodu
razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu
Spotdzielni lub z dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy czlonek:
1) $wiadomie dziata na szkode Spétdzielni lub wbrew jej interesom;
2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni;
3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowigzan wobec Spotdzielni;
4) swiadomie wprowadza Spotdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych uprawnien;

3. Wykluczenie jest sankcja wyjatkowa, ktora moze by¢ stosowana przez Spotdzielnie w zasadzie wtedy,
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gdy okreslone w ust. 1 i 2 zachowanie si¢ cztonka ma charakter ciagly, a cztonek, mimo wezwania go
przez Spoidzielnie do zmiany postepowania, nadal zachowuje si¢ w sposéb uzasadniajgcy wykluczenie .

§ 111

1.Cztonek moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie go z rejestru cztonkow Spotdzielni,
jezeli:
1.) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu zgodnie z § 12 Statutu; wykreslenie jest dopuszczalne

po wezwaniu cztonka przez Zarzad do spetienia §wiadczenia i bezskutecznym uptywie wyznaczonego
mu w tym celu dodatkowego terminu jednomiesigcznego;

2.) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ktoérego prawo do lokalu
przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spotdzielni, zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej whasnosci lub ekspektatywe spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu badz
odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli byty to jedyne jego prawa do lokalu w Spotdzielni 1 nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa;

3.).utracit spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci lokalu w
postepowaniu egzekucyjnym, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa;

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni lub ztozenia
rezygnacji z przystugujacego mu prawa do lokalu, jezeli bylo to jego jedyne prawo do lokalu w
Spotdzielni 1 nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa.

§ 112

1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim wystuchaniu wyjasnien
zainteresowanego cztonka.

2. Rada Nadzorcza powinna zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka na pi§mie o terminie swojego
posiedzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia. Zawiadomienie
powinno by¢ dorgczone cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym, pod wskazany
przez niego adres, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ wskazanie postawionych cztonkowi zarzutéw albo przyczyn wykreslenia oraz
informacje o jego prawie do obecnosci na tym posiedzeniu Rady i do ztozenia wyjasnien. Jezeli
zainteresowany czlonek, prawidtowo zawiadomiony o terminie posiedzenia, nie przybedzie na nie, Rada
Nadzorcza moze rozpatrywac¢ sprawg wykluczenia lub wykreslenia bez jego udziatu. Jezeli za-
interesowany cztonek zawiadomi Rade Nadzorczg o waznych przyczynach, uniemozliwiajacych jego
obecno$¢ na posiedzeniu i wniesie 0 wyznaczenie innego terminu, to przewodniczacy Rady Nadzorczej
powinien zwota¢ posiedzenie tej Rady w takim terminie, ktéry umozliwi obecnos¢ cztonka.

3. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ czlonka na pismie ,wraz z uzasadnieniem o wykresleniu
lub wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjgcia uchwaty. Uzasadnienie
powinno w szczegolnosci przedstawia¢ motywy , ktorymi kierowata si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze
zachowanie cztonka wyczerpuje Statutowe przestanki wykluczenia albo wykreslenia. Zawiadomienie
dorecza si¢ cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym, pod wskazany przez niego
adres. Zawiadomienie nie dorgczone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu, podanego w
deklaracji cztonkowskiej lub w odrebnym oswiadczeniu pisemnym ma prawng moc doreczenia.

4. Zawiadomienie, 0 ktéorym mowa W ust.4 powinno zawiera¢ informacje o :

1) sposobie i terminie wniesienia odwotania od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
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Zgromadzenia,;
2.) terminie zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu.
5. Wykreslenie albo wykluczenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze cztonek
przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia;
2) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorcze;.

§ 113

1. Cztonek Spoétdzielni ma prawo wnies¢ odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej o wykresleniu lub
wykluczeniu do Walnego Zgromadzenia w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go o
uchwale , w sposob okreslony w § 13 Statutu.

2. Do odwotania cztonka Spoétdzielni od uchwaly Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo wykresleniu § 13
ust. 7 Statutu nie stosuje si¢.

3. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pisemnie,
bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym, pod wskazany przez niego adres, co najmniej na
dwa tygodnie przed tym terminem. Jezeli odwotujacy si¢, prawidlowo zawiadomiony o terminie obrad,
nie przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrywa¢ odwotanie bez jego udziatu.

4. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony, stosownie do § 13
Statutu. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje¢ o sposobie i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu
[art. 42 ups].

§ 114

1.Cztonek Spotdzielni ma prawo zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej o wykresleniu albo wykluczeniu
do sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia dorgczenia mu uchwaly z uzasadnieniem ; przepisy art. 42
ups. stosuje si¢ odpowiednio.

2. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie odwotania, o
ktérym mowa w § 113 Statutu, termin do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w ust. 1, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

§ 115

W razie ustania cztonkostwa, zwrot udziatow w kwocie nominalnej osobie uprawnionej, ktora wystapita z
takim zadaniem, moze nastapi¢ w ciggu jednego miesigca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok, w ktorym nastgpito ustanie cztonkostwa, o ile udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat
Spotdzielni.

Dzial XII. Przepisy karne

§116

1. Kto bedac czlonkiem Zarzadu Spoldzielni , pelnomocnikiem albo likwidatorem nie zglasza
wniosku o upadlos¢ Spoldzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajacych upadlosé
Spoldzielni , podlega grzywnie , karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

2. Kto bedac czlonkiem organu Spoldzielni albo likwidatorem wbrew przepisom ustawy:
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1) nie poddaje Spoldzielni lustracji,

2) nie udziela lub udziela niezgodnie ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi, nie dopuszcza
go do pelnienia obowiazkéw lub nie przedklada stosownych dokumentéw,

3) nie udostepnia czlonkom Spéldzielni protokotu lustracji,
4) nie zwoluje Walnego Zgromadzenia Spéldzielni,

5) nie przygotowuje w terminie dokumentow dotyczacych dokonania podzialu Spoldzielni, o
ktorym mowa w art. 108 b ustawy Prawo spoéldzielcze, podlega grzywnie albo karze ograniczenia
wolnosci.

3. Kto bedac czlonkiem organu Spéldzielni lub likwidatorem oglasza dane nieprawdziwe albo
przedstawia je organom Spoldzielni , wladzom panstwowym , czlonkom Spéldzielni lub
lustratorowi , podlega grzywnie , karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat
dwoch. Jezeli sprawca dziala nieumyS$lnie podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku.

4. Kto bedac czlonkiem Zarzadu , pelnomocnikiem Spoldzielni albo likwidatorem , wbrew
obowigzkowi dopuszcza do tego , ze Spoéldzielnia:

1) nie udostepnia czlonkowi Spéldzielni odpiséw oraz kopii dokumentow, o ktorych mowa w § 10
ust.1 pkt. 6 Statutu,

2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminach , o ktorych mowa w § 60 ust.3 i § 82 ust. 4
podlega karze grzywny.

5. W sprawach o czyny o ktorych mowa w ust. 4 orzekanie nastepuje w trybie przepisow
postepowania w sprawach 0 wykroczenia .

Dzial XIII Lustracja Spoldzielni

§ 117

1. Spoldzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na 3 lata , a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci , gospodarnosci i rzetelnosci jej
dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych budynkow, a
takze w stanie likwidacji lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Jezeli Spéldzielnia nie podda sie¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 i 2 Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadza z
wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne dzialalnosci Spéldzielni na jej koszt.

4. Spoldzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub czesci jej
dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw Spéldzielni.

§ 118
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Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielni¢ przepiséw prawa i postanowien Statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez Spoldzielni¢ prowadzenia przez nia dzialalnosci w interesie
ogotu czlonkow ,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spéldzielnie jej celow
ekonomicznych , socjalnych oraz kulturalnych ,

4) wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dzialalnoS$ci organéw Spoldzielni,

5) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dzialalnosci Spoldzielni.

§ 119

1. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow po lustracyjnych.

2. Zarzad obowiazany jest na zadanie czlonka Spo6ldzielni udostepni¢ mu do wgladu protokot
lustracji oraz wnioski po lustracyjne i informacje o ich realizacji.

3. Whnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Dzial XIV. Postanowienia koncowe

§ 120

1. Niniejszy Statut zostat uchwalony na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw , Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wiasnosciowej ,,Roztogi" w Warszawie uchwatg nr....... w dniu 23 czerwca 2015 . i
wchodzi w zycie z chwilg zarejestrowania go przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego .

2. Z chwila wejscia w Zycie niniejszego Statutu uchyla si¢ Statut Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Whasnosciowej ,,Roztogi” w Warszawie uchwalony w dniu 17 pazdziernika 2003 roku roku wraz ze
zmianami uchwalonymi w dniach : 21 czerwca 2006r.,29 listopada 2007r., 19 czerwca 2009r., 23 czerwca
2010.

3. Regulaminy uchwalone w oparciu o poprzedni obowigzujacy Statut, ktorych tres¢ nie jest nie jest
sprzeczna z niniejszym Statutem zachowuja moc .W przypadku gdyby ich tres¢ bylaby sprzeczna z
obecnym Statutem traca moc.

4. Organy Spoéldzielni powotane w oparciu o poprzedni Statut dziataja do kofica kadencji tych organéw

5.Do spraw wszczetych lub niezakonczonych stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Statut opracowata Komisja Statutowa w okresie 14.10.2013 — 20.05.2015 r.




